KOPEKONTRAKT

Mellan Robert Ekberg med personnummer 540413-3992, Genarp 1 13, 247 99 Genarp hidanefter
under bendmningen "Séljaren" och KBL Foretagstjdnst i Kristianstad 1 AB, med organisationsnummer
559086-1299, ¢/o C4 Hus AB, Bjorkhemsgatan 15 A, 291 54 Kristianstad hidanefter under
bendmningen "Képaren" och gemensamt benimnda "Parterna” har féljande avtal triffats.

Bilagor
Avtalet bestdr av detta huvuddokument samt foljande bilagor:

1. Utdrag fran fastighetsregistret for fastigheten Genarp 9:16 i Lunds kommun.
2. Karta Gver fastigheten Genarp 9:16 i Lunds kommun.
3. Arrendeavtal

FOr det fall att handlingarnas innehéll inte 6verensstimmer har huvuddokumentet féretrade framfor
bilagorna. Bilagorna har féretride enligt den ovanstaende ordningen.

Definitioner
| Avtalet skall nedan angivna termer ha fsljande betydelse:

Med Avtalet avses detta huvuddokument och vid var tid gallande bilagor.

Med Fastigheten avses Genarp 9:16 i Lunds Kommun.

Med Képeskillingen avses den ersittning som Koparen skall utge till Sdljaren enligt punkt 3.

Med Markomradet avses den del p3 ca 46 406 m2 av Fastigheten och som bildas genom
fastighetshildning vilken Séljaren skall silja till Koparen. Arealens lige och omféng framgar av bifogad

kopia av karta, bilaga 2. Det aktuella omradet &r markt med brun farg.

Med Tilltradesdagen avses, om inte Parterna enas om en tidigare tidpunkt, den dag som infaller 30
dagar efter att fastighetsbildning vunnit laga kraft.

Bakgrund
Koparen, som dger de angriansande fastigheterna Genarp 9:12 och 9:7, avser att exploatera omradet
inklusive Markomradet med bostdder m.m.. Arbetet med framtagande av detaljplan fér omradet

pagar.

KOparen star for samtliga kostnader for framtagande och genomfsrande av detaljplanen.
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1 Overlatelse

1.1 Overlatelse

Séljaren séljer till Kdparen Markomradet markerad med brunt pd bilaga 2 fér en kopeskilling om
femton miljoner (15 000 000) kronor ("Képeskillingen"). Fastighetsreglering ska ske av Markomradet
fran Fastigheten till Kdparens fastighet Genarp 9:12.

Séljaren och Koparen dr 6verens om att fastighetsreglering ska ske i allt vdsentligt i enlighet med bilaga
2 dock att avvikelser kan férekomma och att detta inte ska foranleda detta Avtals ogiltighet,
upphavande eller overksamhet annat &n vid visentlig avvikelse. Kdparen ansvarar for att
fastighetsbildning sker i enlighet med detta Avtal och svarar for samtliga kostnader i samband dirmed.

Savdl Sdljaren som Koparen dr medvetna om att fastighetsbildningen kan medféra forandringar i
foreliggande servitut och andra sakréatter och Siljarens garantier [imnas mot denna bakgrund.

2 Tilltrade

2.1 Tilltradesdag
Markomradet skall tilltrddas pa Tilltrddesdagen.

2.2 Overtagande av rittigheter skyldigheter

Frén och med Tilltrddesdagen dvertar Képaren samtliga rattigheter och skyldigheter som féljer med
aganderétten till Markomradet.

3 Betalning av kdpeskilling

3.1  Belopp och betalningsdatum
Képeskillingen erldggs enligt féljande.

a) Som handpenning 1 2020-02-27: 1 500 000 kr
b) Som handpenning 2 2020-12-31: 3 500 000 kr
b) Kontant pa Tilltradesdagen: 10 000 000 kr
Totalt: 15 000 000 kr

3.2  Betalningssatt
Likvid enligt ovan skall erldggas till av Siljaren anvisat konto i Swedbank 8313-9 74130 989 2.
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4 Fastighetsbildning

4.1 Ansokan om fastighetsbildning

Koparen skall ansvara for och bekosta ansgkan om fastighetsreglering i 6verensstimmelse med kopet,
Kdparen skall inom 30 dagar efter detta avtals undertecknande inlimna ansékan om
fastighetsbildning.

4.2  Andring av grinser

Kan fastighetsbildning ske endast om lantmaterimyndigheten kréver att i bilaga 2 angivna granser
andras, skall KGparen och Séljaren acceptera smirre férandringar av granserna utan krav pa sarskild
kompensation. Om forandringen medfor att arealen av Markomradet férindras med mer dn tva (2)
procent ska Kopeskillingen justeras med trehundratjugotre (323) kronor per m2 av hela den éver-
eller understigande arealen i férhllande till den angivna arealen om 46 406 m2.

5 Kostnader och intidkter

5.1 Férdelning av intdkter och kostnader

Kostnader for och intdkter av Fastigheten star Siljaren for fram till tiden till och med Tilltradesdagen.
Koparen star samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och fastighetsbildning fér
Markomradet.

6 Garantier

6.1  Siljarens garantier

Séljaren garanterar foljande forhallanden per Tilltridesdagen:
6.2  Aganderitt

6.2.1 Sdljarens dganderétt

Séljaren garanterar att Séljaren har full och oinskrinkt dganderatt till Markomradet och att denne ager
full och oinskrankt ratt att dverlata detta.

6.3  Nyttjanderatter m.m.

6.3.1 Belastningar

Sdljaren garanterar att Markomradet pa Tilltradesdagen, savitt Séljaren kinner till, inte belastas av
andra arrenden, servitut, hyresavtal eller andra nyttjanderatter &n vad som framgér av bifogade
utdrag fran fastighetsdatasystemet, bilaga 1, och det arrendeavtal som belastar Fastigheten enligt
bilaga 3.
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6.3.2 Avtal

Sdljaren garanterar att inga av ovanstaende avtal har sagts upp vare sig per denna dag eller per
Tilltradesdagen och savitt Séljaren kanner till inga sddana uppsagningar &r att férvinta.

Arrendeavtalet som belastar Fastigheten enligt bilaga 3 I6per fér narvarande till den 14 mars 2027 och
maste sdgas upp senast den 13 mars 2026 for att inte férlingas med ytterligare fem &r.

6.4 Forelagganden m.m.

6.4.1 Forelagganden riktade avseende Markomradet

Sdljaren garanterar att det per denna dag inte har riktats och intill Tilltradesdagen inte forvintas att
riktas ndgra féreldgganden eller dligganden av nagot slag avseende Markomradet.

7 Relaxation

7.1 Belastningar

Sdljaren garanterar att Fastigheten inte kommer att belastas av andra inteckningar dn de som framgar
av bilaga 1. Det aligger Séljaren att ombesdrja att de inteckningar som kommer att besvira
Markomradet gemensamt med stamfastigheten, avlyftes (relaxeras) fran Markomradet.

7.2 Senast datum fér avlyftning
Om avlyftningen inte har skett senast vid tilltradet har Képaren rétt att 1ata kopet ga tillbaka.

8 Faran

8.1  Ansvar for skada eller férsamring av Markomradet

Séljaren star faran for att Markomradet av vada skadas eller forsamras fore Tilltradesdagen. Siljaren
skall dock haila Markomradet fullvardesférsakrad intill Tilltridesdagen.

9 Markomradets skick pa tilltrddesdagen

9.1 Avtrada Markomradet

Séljaren skall avtrdda Markomrédet senast pa Tilltradesdagen. Vid tilitradet skall Saljaren ha avlagsnat
all egendom som tillhér Saljaren och som inte enligt lag eller detta avtal ingar i kopet.

9.2  Kvarldamnad egendom

Eventuell egendom som kvarlamnas tillfaller Képaren och denne dger ritt om denne sa énskar att
bortforsla sddan egendom pa Siljarens bekostnad.
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10 Friskrivning

10.1  Avstdende fran ansprak mot Saljaren

Koparen, som beretts tillfdlle att genomftra erforderlig besiktning av Markomradet, godtar dess skick,
anvandnings- och dispositionsméjligheter sddana de dr och avstdr med bindande verkan frén alla
ansprak mot Séljaren pa grund av fel eller brister i Markomradet, dven omfattande radighetsfel och sa

kallade dolda fel.

10.2 Inskrénkning av garantier
Ovanstaende friskrivning avser inte att inskridnka de garantier som limnas i detta avtal.

11 Kopebrev

11.1 Upprédttande av képebrev

Nar Koparen har betalat kdpeskillingen enligt klausulen om betalning av képeskilling i detta avtal, skall
képebrev uppréttas, varvid dganderitten dvergar.

12 Atergangsvillkor

12.1  Fastighetsbildningsbeslut

Detta avtal ar villkorat av att lantmé&terimyndigheten fattar beslut om fastighetsreglering och att detta
beslut vinner laga kraft. Har s4 inte skett senast 2026-01-31 skall detta kdp automatiskt ga ater.

Om kopet atergdr enligt denna punkt har Séljaren rétt att av handpenningen behalla ett belopp om
200 000 kr som erséttning for sina omkostnader och den skada han lider till féljd av att kopet gar ater.
Resterande handpenning ska omgaende aterbetalas till Képaren.

Avtalet har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar, av vilka Parterna tagit var sitt.
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Malmd, 2023-12-15 Malmé, 2023-12-15

Séljaren ) Kdparen
’///w,.f’“f/ e\ N\
Robert Ekberg / onas Holmberg, enligt fullmakt

Overlételsen godkannes av séljarens dkta maka:

‘lfmnﬁ/ M 6’

Veronika Ekberg

Séljarens egenhdndiga namnteckning bevittnas av:

Malmé, 2023-12-15 Malmé, 2023-12-15
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